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DAS UNTERNEHMEN

GRUNDUNG AM 18. SEPTEMBER 1910
Genossenschaftsregister Amtsgericht Freiburg i. Br., GnR 540024

VERWALTUNGSORGANE

VORSTAND

Feneberg, Thomas Bankbetriebswirt geschaftsflihrender Vorstand

Heitz, Andreas Immobilienwirt Vorstandsmitglied

Feneberg, Hans-Jlirgen  Wohnungswirt nebenamtliches Vorstandsmitglied
AUFSICHTSRAT

Graf, Werner G. Aufsichtsratsvorsitzender

Goedicke, Axel stellv. Aufsichtsratsvorsitzender (bis 11.10.2018)
Keller, Michael Schriftfihrer

Alder, Bernhard stellv. Aufsichtsratsvorsitzender (seit 11.10.2018)
Geier, Rainer Aufsichtsratsmitglied

Wintter, Konstantin Aufsichtsratsmitglied

BETEILIGUNG

Wﬁﬂs BHS Stadtebau Bodensee / Hegau GmbH
[




GESCHAFTSJAHR PAONES 2017 2016 2015

Mitglieder 2.393 2.294 2.198 2.119
Eigenkapital 21.849 T€ 19.722 TE 18.293 TE 16.812 TE
Bilanzsumme 70.357 T€ 63.009 TE 57.020 T€ 47.080 T€
Zahl der Wohnungen 1.377 1.356 1.316 1.316

Zahl der Gewerbeeinheiten 20 20 17 17
Gesamte vermietete Flache 99.405 gm 97.931 gm 93.719 gm 93.719 gm
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A GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Die BGO, Baugenossenschaft Oberzellerhau eg,
ist eine eingetragene Genossenschaft des priva-
ten Rechts mit Sitz in Singen am Hohentwiel
und unter der Gen. Reg.-Nummer 540024 beim
Amtsgericht Freiburg eingetragen. Die BGO
wurde am 10. September 1910 in Singen
gegrindet.

Die Genossenschaft zdhlt zum Bilanzstichtag
2018 1.377 Mietwohnungen, 16 gewerblich ge-
nutzte Einheiten in Verpachtung sowie 871 Gara-
gen/Abstellplatze und Carports zu ihrem Eigen-
tum. Die Objekte sind auf die Standorte Singen,
Rielasingen-Worblingen, Ohningen und Konstanz
verteilt. Kernmarkt der BGO ist die Stadt Singen.

Gegenstand der BGO ist die Errichtung und Be-
wirtschaftung sowie der Erwerb und die Betreu-
ung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungs-
formen. Kerngeschaftsfeld ist die Errichtung
und Vermietung von Wohnungen und Hausern.
Entsprechend der jeweiligen Marktlage wird
auch das Bautragergeschaft betrieben.

Alle Investitionsentscheidungen orientieren
sich am Membership Value. Die Ausrichtung der
Geschaftspolitik ist neben der Mitgliederpflege
und -bindung insbesondere auf die o©kologi-
schen und sozialen Aspekte rund um die Wohn-
raumversorgung ihrer Mitglieder ausgerichtet.




B WIRTSCHAFTSBERICHT

1. GESAMTWIRTSCHAFTLICHE UND BRANCHENBEZOGENE RAHMEN-
BEDINGUNGEN AUS DER BAU- UND WOHNUNGSWIRTSCHAFT

Das aktuelle makrodkonomische Umfeld beste-
hend aus niedrigen Zinsen und hoher Beschafti-
gung besteht unverandert fort. Das Wirtschafts-
ministerium von Baden-Wirttemberg geht flr
2018 von einem realen Wachstum des Bruttoin-
landsprodukts (BIP) in Baden-Wirttemberg von
1,6 bis 1,8% aus, Ende des Jahres 2017 war flr
2018 noch mit einem Anstieg von 2,25% ge-
rechnet worden.

FUr Gesamtdeutschland wird flir 2018 mit einem
Wirtschaftswachstum von 1,6% gerechnet.
Grund flr die gegenuber den Erwartungen ge-
ringeren Wachstumsraten sind die verbreiteten
Unsicherheiten u. a. wegen des Handelsstreits
zwischen den USA und China, dem Brexit, den
Problemen der Automobilindustrie mit Diesel-
fahrzeugen, die Schuldenkrise Italiens und die
Sanktionen gegen Russland. Flr 2019 wird von

den Wirtschaftsforschungsinstituten zwar mit ei-
nem weiteren Rlckgang der Wachstumsraten,
nicht aber mit einer Rezession gerechnet.

Trotz abgeschwachter Wirtschaftsentwicklung
hat sich der Beschaftigungsaufbau in Deutsch-
land fortgesetzt. Im Oktober 2018 belief sich die
Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten in Deutschland auf 33.474.000 und hat sich
damit gegenliber dem Vorjahrsmonat um 696.000
Beschaftigte erhoht. Die Zahl der gemeldeten
Arbeitslosen in Baden-Wurttemberg belief sich im
Dezember 2018 auf 195.128, was gegenuber
dem Vorjahreszeitraum 2017 einen Rickgang
von Uber 17.700 bedeutet. Damit betrug die Ar-
beitslosenquote im Dezember 2018 in Baden-
Wirttemberg 3,2 %. Im Vergleich hierzu belief sie
sich in Gesamtdeutschland auf 5,2 %.

Entwicklung der Arbeitslosenquote von 2010 bis 2018
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Nach Informationen der Wirtschaftsauskunftei
Creditreform, wurden in Deutschland 2017 noch
fir 71.960 Verbraucher in Privatinsolvenz an-
meldeten. Dieser Wert wird 2018 auf voraus-
sichtlich 68.600 sinken. Die Zahl der Unterneh-
mensinsolvenzen in Deutschland 2017 von
20.140 auf voraussichtlich 19.900 im Jahr 2018
abnehmen.

Die Europaische Zentralbank (EZB) hat ihre ul-
tralockere Geldpolitik auch 2018 fortgesetzt. Ein
erster vager Schritt flr eine Normalisierung der
Geldpolitik war, dass der Ankauf von Staats- und
Unternehmensanleihen zum Ende des Jahres
2018 eingestellt wurde. Den Leitzins von zurzeit
null % will die EZB erst dann anheben, wenn die

Entwicklung EZB Leitzins und Bauzinsen

Quelle: Dr. Klein AG
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Anleihekaufer schon langere Zeit beendet sind.
Dies wird voraussichtlich Ende 2019, moglicher-
weise sogar erst 2020 der Fall sein. Die Zinsen
fur Baufinanzierungen liegen aufgrund der Geld-
politik der EZB weiterhin auf einem sehr nied-
rigen Niveau.

Nach Mitteilung des Statistischen Landesamtes
Baden-Wlrttemberg betrug die Teuerungsrate
in Baden-Wdrttemberg im Dezember 2018 im
Vergleich zum entsprechenden Vorjahresmonat
+2,0%. Getrieben wurde die Inflation (Stand
Oktober 2018) vor allem vom Preisanstieg bei
Energie (im Oktober 2018 Anstieg um 8,9 %
gegeniliber den Vorjahreswerten). Nahrungs-
mittel verteuerten sich um 1,9 % und Dienstleis-
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tungen um 1,8 %. Die Nettokaltmieten erhdhten
sich in Deutschland, nach einer Veroffentlichung
des Statistischen Bundesamtes, gegentiber dem
Vorjahresmonat November um 1,5 %. Damit
lagen die Preissteigerungen flir Nettokaltmieten
deutlich unter der allgemeinen Preissteigerung.
Wie im Vorjahr, herrschten auch 2018 gute kon-
junkturelle Rahmenbedingungen flir den Bausek-
tor (niedriges Zinsniveau, Zuzige, Trend zu kleine-
ren HaushaltsgroBen). Zwischen Januar und Sep-
tember 2018 wurden in Baden-Wirttemberg
31.943 Neubauwohnungen (+ 9% im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum) zum Bau freigegeben.
Davon entfielen 18.351 auf Wohnungen in Mehr-
familienhdusern, was einer Zunahme dieses
Segments um 22 % im Vergleich zum Vorjahres-
zeitraum entspricht.

Im 4. Quartal 2018 erhohten sich die Baupreise in
Baden-Wirttemberg gegeniber dem Vorjahres-
quartal fir den Neubau von Wohngebauden um
5,2%. Besonders deutlich verteuerten sich die
Bauleistungen bei den Rohbauarbeiten fiir Wohn-
gebaude (+ 6,6 %). Insbesondere die Preise fir
Betonarbeiten (+ 7,5%), Mauerarbeiten (+ 7,1 %)
und Erdarbeiten (+ 6,9 %) zogen merklich an. Die
Preissteigerung flr Ausbauarbeiten (+ 4,2 %) war
weniger stark ausgepragt, auch wenn fir Tisch-
lerarbeiten (+7,5%) und Fliesen- und Plattenar-
beiten (+6,5 %) splrbar mehr zu bezahlen war.

Die Einwohnerzahl Baden-Wirttembergs lag am
30. Juni 2018 bei 11.050.720 Personen und hat
damit die 11 Millionengrenze Uberschritten. Seit
der Griindung des Sldweststaats im Jahr 1952
erhohte sich die Einwohnerzahl um tber 4 Milli-
onen. Ursachlich fur die dynamische Bevolke-
rungsentwicklung im Land war und ist vor allem

der Zuzug; per Saldo waren dies seit 1952 rund
3 Millionen Menschen. Hinzu kam und kommt
das relativ glinstige zahlenmagBige Verhaltnis
von Geburten zu Sterbeféllen. Seit der Grun-
dung des Landes kamen in Baden-Wlrttemberg
etwa 1,4 Millionen Kinder mehr auf die Welt als
Menschen gestorben sind. Vor allem die enorme
Zuwanderung hat dazu geflihrt, dass die Alte-
rung der Bevolkerung im Stdwesten langsamer
als im Bundesdurchschnitt verlaufen ist. Baden-
Wirttemberg hat unter den Flachenlandern die
jungste Bevdlkerung mit einem Altersdurch-
schnitt von 43,3 Jahren.

Ausschlaggebend fir die Wohnungsnhachfrage
ist auch die Zahl der Haushalte. Nach einer Ver-
Offentlichung des Statistischen Landesamtes
Baden-Wrttemberg (12/2015) soll — ausgehend
von den Ergebnissen der Bevolkerungsvoraus-
rechnung — die Anzahl der Haushalte im Bundes-
land noch bis 2030 um 240.000 auf dann 5,28 Mio.
Haushalte anwachsen (+4,7 %). Erst nach 2040 soll
die Zahl der Haushalte zuriickgehen.

Die Angaben geben nur einen groben Gesamt-
rahmen fir einen moglichen zukiinftigen Woh-
nungsbedarf an; bei einer kleinrdumigeren
Betrachtung konnen sich deutliche regionale
Unterschiede ergeben.
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2. GESCHAFTSVERLAUF

Die BGO war im Berichtszeitraum im Wesentli-
chen mit der Modernisierung und Instandhaltung
ihres Gebdudebestandes sowie dem Neubau von
Mietwohnungen im Stadtgebiet von Singen tatig.
Bei den Geschéftsfeldern ist die Vermietung,
Verwaltung und Pflege der eigenen Wohnungen
weiterhin das Kerngeschaft.

Die strategische Ausrichtung der BGO ist auf
Wachstum, Zukunftssicherung und Nachhaltig-
keit ausgerichtet. Zur Entlastung des Mietwoh-
nungsmarktes in Singen bleibt die BGO weiterhin
stark im Mietwohnungsneubau aktiv. Hauptziel
ist es dabei, ein qualitativ hochwertiges Mietan-
gebot fur alle Preissegmente zu schaffen.

Mit einer Durchschnittsmiete von unter sechs
Euro pro m? Wohnflache tragen die moderni-
sierten Bestandswohnungen der BGO zu einer
deutlichen Entlastung des Wohnungsmarktes in
diesem am meisten nachtgefragten Preisseg-
ment bei.

2.1 BESTANDSBEWIRTSCHAFTUNG

Der Gesamtbestand der BGO umfasste zum Ende
des Berichtsjahres 2018 insgesamt 1.377 Miet-
wohnungen, 16 gewerblich genutzte Einheiten
in Verpachtung sowie 198 Garagen, 335 Tiefga-
ragenplatze, 331 Abstellplatze und 7 Carports.

Dies macht die BGO zum groBten Wohnraum-
vermieter in der Stadt Singen. Die Gesamtmiet-/
und Pachtflache 2018 belief sich auf knapp
100.000 m2 und wurde somit gegeniiber dem
Vorjahr um rund 2.000 m2 erhoht.

Die durchschnittliche Kaltmiete pro m2 in der
Wohnraumvermietung der BGO belief sich im
Jahr 2018 auf monatlich 6,17 €. Der Anstieg ge-
genlber den Vorjahreswerten ist auf die Einbin-
dung der Neubauvorhaben GrenzstraBe und
Max-Porzig-StraBe zurickzufihren. Bereinigt
um die NeubaumaBnahmen, liegt der durch-
schnittliche Mietpreis bei den modernisierten
Bestandswohnungen der BGO unter sechs Euro
pro m2 Wohnflache.

Bei den gewerblichen Einheiten konnte im Jah-
resschnitt eine Nettokaltmiete von 6,02 € pro m2
erwirtschaftet werden, was nahezu dem Vor-
jahreswert entspricht.

Die Anpassung der vorgenannten Kaltmieten
erfolgte im Berichtsjahr 2018 ausschlieBlich fluk-
tuationsbedingt, sowie durch Mietanpassungen
nach umfanglichen Modernisierungsarbeiten. Eine
generelle Mieterhdhung im Gesamtbestand fand,
wie auch bereits in den Vorjahren, nicht statt.

Aus den eigenen digitalen Kabelnetzen wurden
Umsatze in HOhe von 252 T€ , aus dem Betrieb
von Photovoltaikanlagen 32 T€ generiert. Beide
Werte haben sich gegentiber dem Vorjahres-
wert nur marginal verandert.

Im Rahmen der Betriebs- und Heizkosten wur-
den in 2018 im Monatsschnitt 1,81 € pro m2
Wohnflache (Vorjahr 1,81 € ) abgerechnet.

Die durch Fluktuation und den damit verbunde-
nen Modernisierungszeiten entstandenen Erlos-
schmalerungen aus der Vermietung, den Betriebs-




kosten sowie den Kabelnetzen konnten
auf einem sehr niedrigen Niveau
gehalten werden. Sie beliefen sich zum
Bilanzstichtag auf 64 T€, was einer un-
veranderten Quote von 0,64% gegen-
Uiber dem Vorjahr entspricht.

Die Forderungen aus der Vermietung
beliefen sich zum Bilanzstichtag 2018
nach Wertberichtigung auf 22 T€ (Vor-
jahr 29 T€), was einer Mietrlickstands-
quote von 0,22% (Vorjahr 0,30%) ent-
spricht.

Im Jahresverlauf 2018 wurden 102 Kiin-
digungen bearbeitet, was zu einer Fluk-
tuation von 7,3% (Vorjahr 6,5%) flhrte.
Der Anstieg ist insbesondere auf die
Faktoren Neubautatigkeit der BGO
sowie Orts- und Berufswechsel unserer
Mieter zurtickzuflihren.

809 Bewerber (Vorjahr 801) stellten im
Jahresverlauf 2018 einen Aufnahmean-
trag bei der BGO. Dem gegenuber ste-
hen 207 Neuaufnahmen von Mitglie-
dern, was einer Aufnahmequote von
rund 26% (Vorjahr 34%) entspricht.

Vergleich Nebenkostenabrechnung
2011-2018 durchschnittliche Kosten je m2 pro Monat

Euro/je
gm pro Monat

M Kosten gesamt [l davon Heizkosten

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Quelle: BGO

Neuvermietungen -
insgesamt wurden 145 Wohnungen neu vermietet

Quelle: BGO | 2018

Max-Porzig-StraBe

Neuvermietungen
im Altbestand
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B WIRTSCHAFTSBERICHT

2.2 MODERNISIERUNG, SANIERUNG UND INSTANDHALTUNG

Durch die stetige Modernisierung un-
seres Hausbestandes verschaffen wir
unseren Mietern eine erheblich ver-
besserte Wohn- und Lebensqualitat.
Aufgrund der demographischen Ent-
wicklung und des damit einhergehen-
den Anpassungsbedarfes unseres
Wohnungsbestandes, steigen die He-
rausforderungen in der Unterhaltung
und Entwicklung unseres Hausbestan-
des immer weiter. Barrierefreiheiten,
Zugangserleichterungen und Grund-
rissanpassungen sind die Folge dieser
Entwicklung und die BedUrfnisse, wel-
chen entsprochen werden muss.

Das zu Jahresbeginn durch die Gremien der BGO
einstimmig beschlossene Instandhaltungs- und
Modernisierungsprogramm wurde im Jahresver-
lauf 2018 vollstandig umgesetzt.

Neben den laufenden Instandhaltungsaufwen-
dungen in Hohe von 889 T€ (Vorjahr 840 T€),
beinhaltete das Modernisierungsprogramm in
2018 auch eine Vielzahl von Einzel- und Objektin-
vestitionen in HOhe von gesamthaft 1.215 T€
(Vorjahr 701 T€) inklusive aktivierter Leistungen.

Die Gesamtinvestitionen in den eigenen Hausbe-
stand aus Sanierung, Modernisierung und In-
standhaltung beliefen sich im Geschaftsjahr 2018
somit auf 2.104 T€ (Vorjahr 1.541 T€). Dies ent-
spricht rund 21 € pro m2 Wohnflache.

Sanierung, Modernisierung und
Instandhaltung

@ 452.000 € Reparatur
W 437.000 € Mieterwechsel

M 1.215.000 € Modernisierungs-
programm

2.104.000 € GESAMT

Quelle: BGO | 2018

Alle baulichen und anlagentechnischen Investi-
tionen in unserem Wohnungsbestand sind auf
Nachhaltigkeit ausgelegt und tragen somit zu
einer energieeffizienten und zukunftsgerichteten
Bestandsbewirtschaftung und demnach auch zu
einer Wertsteigerung unseres Wohnungsbe-
standes bei. Das Mehr an Energieeffizienz kommt
unseren Mietern und unserer Umwelt direkt und
unmittelbar in Form eines geringeren Energiebe-
darfes zu Gute.

Im Rahmen von geplanten Sanierungen wird
auch jeweils das Wohnumfeld in den MaBnah-
menkatalog integriert und an die heutigen Be-
ddrfnisse und Wunsche unserer Mieter ange-
passt.

13
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Max-Porzig-StraBe 28 und 30

2.3 PROJEKTE 2018

Mit dem Neubauvorhaben Max-Porzig-StraBBe
28 + 30 wurden die Bemuhungen der BGO, neu-
en Wohnraum fir unsere Mitglieder zu schaffen,
nahtlos fortgeflihrt. Unweit der Singener Aach,
in ausgezeichneter Lage und mit guter Infra-
struktur, entstanden bei diesem Vorhaben 26
moderne Mietwohnungen. Verteilt auf 2 Hauser
mit gesamthaft rund 1.880 m2 Wohnflache wur-
den diese im energiesparenden KFW 70 Standard
erstellt.

Baubeginn war im Juni 2016. Die Wohnungen
konnten nach rund 22-monatiger Bauzeit im
Maérz und April 2018 an die Mieter der BGO
Ubergeben werden. Zum Berichtszeitpunkt
waren alle Arbeiten an dem Vorhaben abge-
schlossen und die AuBenanlagen fertiggestellt.
Die Gesamtinvestitionen flr dieses Projekt
beliefen sich auf rund 6.000 T€.
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Neubauvorhaben Kunsthallenareal.

Unser Neubauvorhaben auf dem ehemaligen
Grundstuck rund um das Kunsthallenareal, im
Stadtzentrum von Singen, wachst in die HOhe.
Der hervorragende Standort mit seinen Einkaufs-
moglichkeiten, der sehr guten Anbindung an
den o6ffentlichen Verkehr und der gewachsenen
Infrastruktur des Singener Stadtkerns ist schon

ein Alleinstellungsmerkmal fir diese Wohnungen.
Diese Merkmale werden aber noch durch die
Moglichkeit in hochwertigen Mietwohnungen
mit groBzlgigen Grinflachen und einer einzigar-
tigen Quartiersatmosphare wohnen zu konnen,
erganzt.




Mit dem Start dieses prestigetrachtigen und an-
spruchsvollen Projektes im April 2018, wird ein
weiteres erfolgreiches Kapitel in der Geschichte
der BGO geschrieben. Alle 84 Einheiten, verteilt
auf 7 Wohngebaude, erhalten eine hochwertige
Ausstattung und sind mit Balkon oder Terrasse
ausgestattet. Die Grundrisse beinhalten 1- bis 5-

Zimmerwohnungen mit Wohnflachen von 38-
150m2. Alle Wohnungen werden nach der
geplanten Fertigstellung in 2020 ausschlieBlich an
die Mitglieder der BGO vermietet. Das Gesamtin-
vestitionsvolumen flr dieses Projekt belauft
sich auf Gber 20.000 T€.

17
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Baugrundstlick Karl-Schneider-StralBe

Mit dem Neubauvorhaben Karl-Schneider-
StraBe 3,5,7,9 und Oberzellerhau 1 wird die
hohe Investitionstatigkeit der BGO weitergefiihrt.
Nach Erteilung der Baugenehmigung Ende 2018,
befindet sich das Projekt zum Berichtszeitpunkt
bereits in der Bauphase. Der Neubau erstreckt
sich auf dem knapp 4.000 m2 groBen Baugrund-
stlick Uber 4 einzelne Gebaudeteile. Insgesamt
umfasst das Vorhaben 71 Wohnungen sowie die
neue Verwaltungseinheit der BGO.

Das Nutzungskonzept der Wohnungen umfasst
dabei neben der klassischen Mietwohnung mit
1,5 bis 3,5 Zimmer auch betreute Wohneinheiten.
In Zusammenarbeit und im Rahmen einer Koope-
ration mit der Stiftung Liebenau werden aktuell
einzelne Wohnungen fiir selbststédndiges Wohnen
im Rahmen der Inklusion entwickelt.

Als Genossenschaft ist es uns wichtig, bezahl-
baren Wohnraum flir unsere Mitglieder zu
schaffen. Aufgrund der Baupreisentwicklung ist
dies mit den herkdmmlichen Finanzierungsin-
strumenten aktuell nicht mehr immer maoglich.
Aus diesem Grund werden wir bei dem Vorhaben
entlang der Karl-Schneider-StraBe auf das Lan-
deswohnraumfdérderprogramm des Landes Ba-
den-Wirttemberg zurlickgreifen, was sich direkt
auf den Mietpreis der geférderten Wohnungen
niederschlagen wird. Der Mietpreis flr diese
Wohneinheiten wird 33% unter den derzeit am
Markt tblichen Vergleichsmieten liegen.

Das Gesamtinvestitionsvolumen fur dieses
Projekt belauft sich auf Gber 17.000 T€.
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Alle aktuell in der Ausfuhrung und Pla-
nung befindlichen Neubauprojekte sind
zur Erganzung und Vervollstandigung
unseres Mietportfolios und damit aus-
schlieBlich flr unsere Mitglieder ge-
dacht.

Im Rahmen der Grundstiicksbewirt-
schaftung werden noch weitere Grund-
stlicksteile als Bauland vorgehalten
oder entwickelt. Dies ist eine wesent-
liche Unternehmensaufgabe, um auch
in Zukunft attraktiven und modernen
Wohnraum flr unsere Mitglieder zur
Verfligung stellen zu kdnnen. Im Ge-
schéaftsjahr 2018 wurden durch die BGO
im Rahmen der MaBV oder Baube-
treuung von Dritten keine MaBnahmen
durchgeflhrt.

_IT_
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Stidansicht des Bauvorhabens

Westansicht des Bauvorhabens
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2.4 MITGLIEDERWESEN

Das Jahr 2018 verbucht einen Zugang von 207
Beitritten und Ubertragungen sowie einen Ab-
gang von 108 Mitgliedern durch Kindigung,
Ubertragung, Ausschluss oder Tod. Mit Ablauf
des Geschaftsjahres 2018 zahlten somit 2.393
(Vorjahr 2.294) Mitglieder zur Genossenschaft.

Mitgliederentwicklung 2011-2018

Quelle: BGO

Anzahl der Mitglieder am Jahresende
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Die Geschaftsanteile erhdhten sich von 20.415
auf 20.626 Anteile. Das gesamte Geschaftsgut-
haben belduft sich zum Bilanzstichtag 2018 auf
3.478 T€ (Vorjahr 3.373 T€).

In der 105. Generalversammlung der BGO flr das
Geschaéftsjahr 2017 am 4. Oktober 2018 wurden
der Vorstand und der Aufsichtsrat vollstandig
durch die Mitgliederversammlung entlastet.

2.5 WEG-VERWALTUNG

Die WEG-Verwaltung der BGO umfasst 31 Einhei-
ten, bestehend aus einer Eigentiimergemein-
schaft. Die Hausgeldabrechnung wurde erstellt,
die Eigentiimerversammlung fristgerecht und er-
folgreich durchgeflihrt. Die BGO wurde im Rah-
men ihrer Verwaltertatigkeit von der Eigentlimer-
gemeinschaft einstimmig flr das Geschaftsjahr
2018 entlastet. Aus der WEG-Verwaltung sind
keine Risiken ersichtlich.

2.6 BETEILIGUNGEN

WBHS Die BHS-Stadtebau Bodensee/Hegau
|

GmbH ist eine Beteiligungsgesellschaft

aus 4 renommierten Wohnungsbauge-
nossen-/Gesellschaften mit Sitz im Landkreis
Konstanz. Die BGO halt 17 % am Stammkapital der
GmbH. Neben der Bautragertatigkeit hat sich die
BHS auch mit ihren wohnungsnahen Dienstleis-
tungen erfolgreich am Markt etabliert.
Nach den erfolgreichen Projekten in Konstanz,
wird aktuell in Radolfzell das Projekt ,Wohnpark
St. Meinrad” erstellt. Die Investitionen flir das Ge-
samtvorhaben, bestehend aus einem Arztehaus
und 57 Wohneinheiten, belduft sich auf rund
30.000 T€.
Der Bestatigungsvermerk aus der Prifung des
Geschaftsjahres 2018 durch die HABITAT Revi-
sions- und Treuhandgesellschaft mbH weist keine
Beanstandungen aus. Aufgrund der wirtschaft-
lich soliden Lage und des uneingeschrankten
Bestatigungsvermerkes ergeben sich aus der
Beteiligung keine Risiken fiir die BGO.




3. WIRTSCHAFTLICHE LAGE DER BGO

Die Geschaftsflihrung der BGO beurteilt die wirt-
schaftliche Lage des Unternehmens aufgrund
der nachfolgenden Ausfiihrungen als sehr posi-
tiv. Diese Einschatzung wird auch durch die sehr

guten Ergebnisse aus den Bilanzanalysen und
Ratingverfahren der finanzierenden Banken un-
terstltzt.

21



22

B WIRTSCHAFTSBERICHT

3.1 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Die finanziellen Leistungsindikatoren der BGO
stellen sich im Vergleich zu den Vorjahren wie

Finanzielle Leistungsindikatoren der BGO

Bilanzsumme
Anlagevermdgen
Eigenkapital
Eigenkapitalquote
Eigenkapitalrentabilitat
Verbindlichkeiten gegen ki
Zinsaufwendungen
Tilgungsaufwendungen
AfA

Cash-Flow

Umsatzerldse ohne Bautrager
Objektbestand

Wohn- und Nutzflache
Fluktuationsquote

Erldsschmalerungsquote

TE 70.357
TE 60.753
TE 21.849
% 31,1
% 9,8
TE 45.433
TE 781
TE 2.144
TE 1.752
TE 3.911
TE 10.093
Anzahl  1.397
m?2 100.400
% 7,3
% 0,64

63.009
53.891
19.722
31,3
7,2
40.094
864
1.856
1.527
2.956
9.508
1.376
98.926
6,45

0,64

folgt dar. Die Kennzahlen zeigen die Leistungs-
fahigkeit der Genossenschaft auf:

57.020
48.442
18.293
32,1
8,5
35.838
746
1.350
1.466
3.022
9.134
1.332
93.784
59

0,77

47.079
39.812
16.812
35,7 %
10,7 %
27.513
814
1.876
1.343
3.162
9.215
1.332
93.784
7,8 %

1.1 %

45.651
39.009
15.058
32,9 %
7,1 %
28.016
867
1.509
1.236
2.328
8.736
1.331
92.984
8,0 %

1.3 %

42.556
35.594
13.893
32,6 %
2,8%
26.192
837
1.625
1.195
1.567
8.329
1.302
88.074
7,6 %

1.7 %

41.750
35.983
13.414
32,1%
1,5%
26.057
722
1.946
1.115
1.344
7.581
1.266
87.011
8,2 %
1.3%

Quelle: BGO




3.2 ERTRAGSLAGE

Die gute Ertragslage der Genossenschaft wird
weiterhin maBgeblich aus dem Kerngeschaft, den
Ertragen aus der Hausbewirtschaftung, gepragt.
Die Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung
(abzuglich Erldsschmalerungen) konnten in 2018
um 587 T€ auf 10.034 T€ gesteigert werden. Der
Deckungsbeitrag aus dem operativen Geschéft
der Wohnungsvermietung gestaltete sich wie
auch in den Vorjahren, positiv und nachhaltig.
Die Umsatzsteigerung resultierte im Geschéfts-
jahr 2018 primar aus der Neuvermietung des
Bauvorhabens Max-Porzig-StraBe sowie der
vollstandigen Einbindung des Neubauvorhabens
GrenzstraBe 5,7,9,11.

Eine generelle MieterhOhung fand im Berichts-
zeitraum erneut nicht statt.

Der Jahresiiberschuss erhohte sich gegeniber
dem Vorjahr um 722 T€ auf 2.142 T€. Dieser
Anstieg ist im Besonderen auf die positive Ent-
wicklung der Umsatzerlése (+523 T€) und den
auBerordentlichen Ertréagen aus Anlagenver-
kaufen (+351 T€) zurlickzuflhren.

Ertrage aus dem Bautragergeschaft wurden in
dem abgebildeten Zeitraum nicht generiert.

Die Ertragslage der BGO darf weiterhin als sehr
zufriedenstellend beschrieben werden.

3.3 FINANZLAGE UND LIQUIDITAT

Die Finanzlage und Liquiditatsausstattung un-
serer Genossenschaft ist sehr zufriedenstellend
und geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war im Be-
richtszeitraum jederzeit gegeben. Die Finanzie-
rungen der Investitionen flr die Jahre 2018 bis
2021 sind gesichert, das eingeplante Eigenkapital
steht zur Verfligung.

Es sind derzeit und fir die Uberschaubare Zu-
kunft keine Engpéasse zu erwarten. Bei Bedarf
stehen jedoch aufgrund des AAA-Ratings bei un-
seren Kreditgebern unverandert ausreichende,
aber im Berichtszeitraum nicht in Anspruch
genommene, Kreditlinien zur Verfligung.
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3.4 KAPITALSTRUKTUR UND
VERMOGENSLAGE

Die BGO hat zum Bilanzstichtag ein Anlagever-
maogen von 60.753 T€ (Vorjahr 53.891 T€). Dies
entspricht einem Anteil von rund 85% der Bilanz-
summe und ist nahezu unverandert gegentber
dem Vorjahr.

Das Umlaufvermdgen, das groBtenteils aus der
Position ,Fllssigen Mitteln” besteht, ist bei der
BGO mit 7.043 T€ (Vorjahr 9.114 T€) bilanziert.

Das Eigenkapital der BGO in HGhe von 21.849 T€
(Vorjahr 19.722 T€) wurde durch das sehr gute
Jahresergebnis 2018 um 2.127 T€ erhoht und be-
lauft sich somit auf Uber 31% der Bilanzsumme.
Trotz der investitionsbedingten Bilanzverlange-
rung konnte somit eine Beibehaltung dieser
Quote erreicht werden.

In den Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen Fi-
nanzierungsmittel von Kreditinstituten als Fremd-
kapital ausgewiesen. Diese wurden gegentiber
dem Vorjahr um 5.339 T€ auf 45.433 T€ erhoht
und belaufen sich somit auf 64% (Vorjahr 63%)
der Bilanzsumme. Der Anstieg des Fremdkapitals
ist auf die Finanzierung der Neubauprojekte Max-
Porzig-Str. und Kunsthallenareal zurlickzufihren.

Die Kapitalstruktur und Vermdgenslage der BGO
ist ausgewogen und geordnet. Die Eigenkapital-
quote betragt weiterhin 31%. Die Eigenkapital-
rentabilitdt belduft sich durch den hohen
Jahresuberschuss auf 9,8% und liegt somit deut-
lich Gber dem allgemeinen Kapitalmarktzins flr
langfristige Anlagen.

3.5 INVESTITIONEN

Die Investitionen im Eigenbestand in H6he von
2.104 T€ wurden in den Bereichen Modernisie-
rung, Instandhaltung und energetische Sanierung
getatigt. HierfUr wurden in unsere Bestande lber
21 € pro m2 Wohnflache investiert, was im Bran-
chenvergleich einen guten Wert darstellt. Mit
diesen Investitionen soll erreicht werden, dass
zum einen weiterhin eine gute Vermietbarkeit un-
serer Wohnimmobilien in Zukunft gewahrleistet
ist, aber auch der Wohnungsbestand an die neuen
Bedrfnisse und Erwartungen unserer Mitglieder
angepasst wird.

Die weiteren Investitionen in Hohe von 8.586 T€
resultieren aus den bereits beschriebenen Neu-
bauprojekten.

Gesamthaft wurden durch die BGO in 2018 somit
rund 10.700 T€ in den Eigenbestand bzw. die
Bestandserweiterung investiert. Die Finanzierung
der vorgenannten Investitionen erfolgte jeweils
in Teilen aus Eigenmitteln und Fremdkapital.




3.6 JAHRESUBERSCHUSS 2018

Wie im Vorjahr, ermoglicht uns der Jahresuber-
schuss 2018 erneut, unseren Mitgliedern fur das
abgelaufene Geschaftsjahr eine weit Gber dem
Kapitalmarkt liegende Dividende auf ihre Ge-
schaftsguthaben zu bieten.

Zusammen mit der Starkung unserer Riicklagen
und der Zuflhrung zu unserem Eigenkapital ist so-
mit eine unveranderte, im Vordergrund stehende
Mitgliederforderung gewahrleistet.

Vorbehaltlich der Zustimmung der Mitgliederver-
sammlung flr das Geschaftsjahr 2018 am 10. Ok-
tober 2019, schlagt der Aufsichtsrat und Vorstand
der BGO der Mitgliederversammiung der BGO
wiederum die Ausschittung einer 4%igen Divi-
dende vor.

Auf Grundlage der satzungsgemaBen verbindli-
chen Gewinnzuweisung, schlagt der Vorstand in
Einvernehmen mit dem Aufsichtsrat folgende
Gewinnverwendung zur Beschlussfassung in der
Mitgliederversammiung vor:

Jahreslberschuss

Einstellung gesetzliche
Ricklage (10%)

Einstellung andere
Ergebnisriicklagen

Gewinnvortrag

2.141.847,52 €

-214.184,75 €

-1.800.000,00 €
+15.860,20 €

Bilanzgewinn

143.522,97 €
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3.7 NICHTFINANZIELLE
LEISTUNGSINDIKATOREN

Datenschutz

Der Datenschutzbeauftragte ist bei der WTS,
Wohnungswirtschaftliche Treuhand Stuttgart
GmbH, Herdweg 54 in 70174 Stuttgart bestellt.
Die turnusmaBig stattfindende Prifung und
Bestandsaufnahme wurden ohne Befund abge-
schlossen.

Personal-/und FortbildungsmaBnahmen

Der Erfolg der BGO beruht auf den Fahigkeiten
sowie der Einsatzbereitschaft ihrer Mitarbeiter.
Die Mitarbeiter nehmen regelmaBig an Fort- und
Weiterbildungslehrgéngen teil.

Offentlichkeitsarbeit

Die BGO betatigt sich in regionalen Vereinen und
Institutionen als Forderer und Sponsor. Das
Hauptaugenmerk liegt in der FGrderung von so-
zialen Einrichtungen sowie im Kinder- und Ju-
gendbereich.

FUr den Erfolg unserer Genossenschaft ist es uns
sehr wichtig, dass wir bei den potenziellen Miet-
interessenten bekannt sind und dass die Offent-
lichkeit uns positiv wahrnimmt. Die Zukunft und
der Erfolg einer Dienstleistungsbranche wie der
Immobilienwirtschaft werden maBgeblich durch
Prasenz in den neuen Medien beeinflusst.

Die BGO ist deshalb seit Jahren erfolgreich im
Internet unter www.bgo-singen.de und
www.wohnen-in-singen.de vertreten.

Die Vermarktung der Immobilien erfolgt tber
die bekannten Immobilienportale www.immobi-
lienscout24.de und www.immowelt.de.

Die Ausgaben fiir Offentlichkeitsarbeit, Mitglieder-
pflege sowie Forder-/ und Sponsorenauftritte be-
liefen sich im Berichtsjahr auf 53 T€.

3.8 NACHTRAGSBERICHT

Vorgange von wesentlicher Bedeutung sind
nach Abschluss des Geschéaftsjahres 2018 nicht
eingetreten. Insbesondere sind gravierende Risi-
ken, welche die Ertrags-, Vermogens-, und Fi-
nanzlage beeinflussen kénnen, nicht erkennbar.
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C BERICHT DES VORSTANDES

Auf Basis der Unternehmensplanung und der zu-
grunde gelegten Pramissen ist im laufenden Jahr
weiter von einer sehr stabilen Ertragslage aus-
zugehen. Insgesamt werden sich die finanziellen
Leistungsindikatoren unter Berlcksichtigung
der hohen Investitionsleistung an der Entwick-
lung der Vorjahre orientieren.

Durch die Einbindung der neuen Objekte in die
Vermietung, planen wir in 2019 mit weiter stei-
genden Umsatzerl0sen. Eine generelle Mieter-
hdhung im Gesamtbestand ist nicht angedacht.
Lediglich im Rahmen der Fluktuation und bei
abgeschlossenen ModernisierungsmaBnahmen
wird eine Anpassung der Mieten erfolgen. Diese
neuen Mietansatze werden sich dann aber, trotz
der umfangreichen Investitionen, noch immer
deutlich unter den am Singener Mietermarkt
erzielbaren Vergleichsmieten befinden.

Fir die laufenden Modernisierungs- und Instand-
haltungsmaBnahmen sind rund 1.900 T<€ in die
Planrechnung 2019 eingestellt. Ein GroBteil
dieses Budgets wird in den Bereichen ,Verbes-
serung des Energiestandards” und ,Verbesse-
rung der Wohnqualitat” investiert. Die Bestands-
qualitdt wird sich dadurch weiter verbessern
und die Leerstande auf einem niedrigen Niveau
belassen.

Des Weiteren wird mit projektbezogenen Inves-
titionen von rund 15.000 T€ gerechnet. Ursach-
lich hiervon sind insbesondere die Investitionen
in die beiden Neubauprojekte Karl-Schneider-
StraBe und Kunsthallenareal. Die vorgenannten
Investitionshohen sind jedoch stark von der zeit-
lichen Abfolge und Realisierung in 2019 abhangig.

Die Annahmen basieren auf der Unternehmens-
planung und den zugrunde gelegten Pramissen.
Prognoseunsicherheiten ergeben sich insbeson-
dere bei nicht zu erwarteten bzw. geplanten
Instandhaltungsaufwendungen. Um mit dieser
Unsicherheit umzugehen, werden im Rahmen
des IKS monatliche Soll/Ist-Vergleiche bezlglich
der entsprechenden Werte und Parameter
durchgefliihrt und analysiert.

Die Kernthemen fiir 2019 und die darauffolgen-
den Jahre kann man mit den Worten Nachhal-
tigkeit, Qualitat und Erfolg zusammenfassen.
Das Thema Nachhaltigkeit betrifft sowohl alle
monetdaren Aspekte von Investitionsentschei-
dungen aber generell auch den Umgang und
Schutz unserer Umwelt mit all seinen Okologi-
schen Belangen.

Das Thema Qualitat steht nicht nur bei der Ge-
stehung unserer NeubaumaBnahmen, sondern
auch bei dem Umgang mit unseren Mitgliedern,
Kunden und Geschéftspartnern an erster Stelle.
Zudem werden wir mit dem Umzug in die neuen
Verwaltungsraume der BGO unsere Servicequa-
litdt weiter optimieren.

Das Thema Erfolg wird bei der BGO nicht nur am
Ausweis eines Jahresliberschusses bewertet,
sondern vor allem an einem langfristigen Erfolg
unserer Investitionen und damit unmittelbar an
der Zufriedenheit unserer Mitglieder gemessen.




Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen flr
Wohnungsunternehmen sind aufgrund der wei-
terhin hohen Nachfrage auch flir das Jahr 2019
als stabil zu bewerten. Die Nachfrage, insbeson-
dere nach ,bezahlbaren Wohnraum® wird nicht
nachgeben, was die Marktposition der BGO wei-
ter festigen wird.

Investitionen im Bautragergeschaft sind zum
Berichtszeitpunkt nicht geplant. Alle derzeit im
Bau befindlichen Wohnungen bleiben im Eigen-
tum der BGO zur Vermietung an ihre Mitglieder.

Die in den vergangenen Jahren erfolgreich prakti-
zierte Modernisierungs-/ und Wachstumsstrategie
wird beibehalten, insbesondere da die Nachfrage
in der Vermietung flr modernisierte Wohnungen
und Neubauwohnungen ungebrochen groB ist
und sich in unserer Region weiter gefestigt hat.
Die BGO wird somit ihren Wachstumskurs auch
in den kommenden Jahren durch Neubau und
Zukaufe fortfiihren. Daneben wird das Hauptau-
genmerk auf der Modernisierung, insbesondere
im energetischen Bereich, der Eigenbestande
liegen.

Singen, im Juli 2019

Bestandsgefédhrdende Risiken mit einem we-
sentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz-,
und Ertragslage sind zum Berichtszeitpunkt
nicht ersichtlich. Des Weiteren sind keine auBer-
betrieblichen Einflisse mit wesentlichen Aus-
wirkungen auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse
nach derzeitigen Erkenntnissen zu erwarten.

Der Aufsichtsrat hat gemeinsam mit dem Vor-
stand im Rahmen der Jahressitzung 2019 aus-
fuhrlich das Jahr 2018 nachbearbeitet. Anschlie-
Bend wurde auf Grundlage einer Vorstandsvor-
lage der Investitionsplan und, daraus resultie-
rend, der Finanz- und Wirtschaftsplan flir 2019
erortert und genehmigt.

Auf Basis der Unternehmensplanung und der
zugrunde gelegten Pramissen erwartet die Un-
ternehmensleitung flir das Jahr 2019 ein posi-
tives Ergebnis, welches sich jedoch aufgrund
der hohen Investitionsjahresleistung und dem
Wegfall der auBerordentlichen Ertrédgen aus
dem Verkauf von Anlagevermdgen deutlich
unter dem Vorjahresergebnis bewegen wird.

Der Vorstand | Baugenossenschaft Oberzellerhau eG

Andreas |Heitz

Vorstandsmitglied

Thomas Feneberg

Geschéftsfuhrender Vorstand

Hans-Jirgen Feneberg

nebenamtliches Vorstandsmitglied
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D BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Der Aufsichtsrat ist im
abgelaufenen Geschafts-
jahr 2018 vom Vorstand
regelmaBig Uber die ge-
schaftliche Entwicklung,
die wirtschaftliche Situa-
tion und sonstige Angele-
genheiten, die BGO betref-
fend, unterrichtet worden.
Alle relevanten Themen
wurden in Schriftform oder mindlich behandelt.

Werner G. Graf

In Erflllung seiner Aufgaben hat sich der Auf-
sichtsrat und die von ihm gebildeten Ausschus-
se — entsprechend der gesetzlichen und
satzungsmaBigen Bestimmungen — umfassend
Uber alle wesentlichen Vorgange, welche die
wirtschaftliche und finanzielle Lage der Genos-
senschaft betrafen, informiert und den Vorstand
analog der Bestimmungen gefordert, beraten und
Uberwacht. Im Rahmen der monatlich stattfin-
denden Prifungskommission erfolgte durch
den Vorstand eine laufende, zeitnahe und
umfassende Berichtserstattung tber die aktu-
ellen Angelegenheiten und Entwicklungen der
Genossenschaft. Die Ausflihrungen des Vor-
standes haben die Mitglieder des Aufsichtsrates
mit groBem Interesse aufgenommen und stets
ausflhrlich diskutiert und beraten.

Im Geschaftsjahr 2018 befasste sich der Auf-
sichtsrat in drei Sitzungen allein und in elf Sit-
zungen — davon sieben im Rahmen der Prifungs-
kommission —gemeinsam mit dem Vorstand, mit
den wirtschaftlichen Unternehmenszielen, dem
Ankauf, der Neubau- und Modernisierungspla-
nung, der Wirtschafts- und Finanzplanung, der

Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt und dem
Jahresabschluss 2018.

Der Aufsichtsratsvorsitzende stand auch auBer-
halb der terminierten Sitzungen in regem Kon-
takt mit dem Vorstand und war jederzeit tber
alle wesentlichen Geschaftsvorfalle und anste-
henden Entscheidungen informiert.

Die gesetzlich vorgeschriebene Prifung der
Geschéfte der BGO, der Ertragslage, der Vermo-
gens- und Kapitalverhaltnisse, des Rechnungs-
wesens und des von der WTS aufgestellten
Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018
einschlieBlich Anhang, ist im Mai 2019 durch
den vbw ,Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.”
durchgefiihrt worden.

Durch diese Prifung ergaben sich keinerlei Be-
anstandungen. Das Prifungsergebnis wurde in
einer gemeinsamen Sitzung von Aufsichtsrat,
Vorstand und Wirtschaftsprifer am 29. Mai
2019 ausfuhrlich erortert.

Der Aufsichtsrat stimmt mit dem Prifungser-
gebnis des vbw Uberein und erhebt auch nach
dem Ergebnis der eigenen Priifung keine Ein-
wendungen. Demzufolge ist, wie die Jahre zu-
vor, flir das Berichtsjahr 2018 die Ausschittung
einer 4%-igen Dividende sowie eine Aufsto-
ckung unserer Ricklagen maoglich.

Der Aufsichtsrat empfiehlt daher der Mitglieder-
versammlung den vom Vorstand vorgelegten

- Jahresabschluss 2018

- Gewinnverwendungsvorschlag 2018

- Geschaftsbericht 2018




Aufsichtsrat der BGO (von links) Michael Keller, Bernhard Alder, Axel Goedicke, Werner G. Graf, Rainer Geier

und Konstantin Wintter

zu genehmigen sowie dem Vorstand fir das
Geschaftsjahr 2018 Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand flr die
stets sehr konstruktive, offene und vertrauens-
volle Zusammenarbeit und wurdigt die damit
verbundene umsichtige und erfolgreiche Lei-

tung der BGO. Der Vorstand und die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der BGO haben sich
immer verantwortungsbewusst und erfolgreich
flr die Belange unserer Genossenschaft einge-
setzt. Ebenfalls dankt der Aufsichtsrat allen
Mitgliedern flr ihr Engagement rund um die BGO.

Singen, im Juli 2019

(T

Werner G. Graf
Der Vorsitzende des Aufsichtsrates
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BILANZ ZUM JAHRESABSCHLUSS 2018 UND
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
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BILANZ ZUM JAHRESABSCHLUSS 2018

Aktivseite

A. ANLAGEVERMOGEN

2018

2018

2017

€ € €

Immaterielle Vermégensgegenstande

Sachanlagen

Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundstilicke und grundstticksgleiche Rechte ohne Bauten
Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschéftsausstattung
Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

lll. Finanzanlagen

Beteiligungen
Andere Finanzanlagen

51.234.845,01

1.439.587,58
3.651,09
156.639,94
146.269,79
597.760,09
7.070.221,16

85.000,00
1.450,00

17.334,56

60.648.974,66

86.450,00

27.230,66

46.825.069,49

1.501.038,75
3.651,09
171.047,25
154.549,74
0,00
5.121.924,89

85.000,00
1.450,00

Anlagevermégen insgesamt

B. UMLAUFVERMOGEN

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorréate

Unfertige Leistungen
Andere Vorrate

. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Sonstige Vermogensgegenstande

lll. Fliissige Mittel

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Kassenbestand, Postbankguth., Guthaben bei Kreditinstituten

Bausparguthaben

Andere Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

2.277.003,33
115.600,60

21.565,03
1.225,16
142.786,45

5.651.553,92
1.391.395,74

60.752.759,22

2.392.603,93

165.576,64

7.042.949,66

2.766,82

70.356.656,27

53.890.961,87

2.131.089,08
89.877,21

29.400,60
3.886,39
208.042,98

5.463.510,13
1.188.960,85

3.189,77

63.008.918,88



Passivseite

A. EIGENKAPITAL

2018

2018

2017

ah
h
h

Geschaftsguthaben

der mit Ablauf des Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder
der verbleibenden Mitglieder

aus gekundigten Geschaftsanteilen

Rickstandige fallige Einzahlungen auf Geschaftsanteile:
17.917,62 €
Vorjahr: 13.315,67 €

Il. Kapitalriicklage

lll. Ergebnisriicklagen

Gesetzliche Rucklage
davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
214.184,75 €
Vorjahr:  141.966,06 €

Bauerneuerungsricklage

Andere Ergebnisriicklagen
davon aus Jahresuberschuss Geschaftsjahr eingestellt:
1.800.000,00 €
Vorjahr: 1.160.000,00 €
IV.Bilanzgewinn

Gewinnvortrag
Jahresuberschuss
Einstellungen in Ergebnisrticklagen

166.560,00
3.287.337,24
24.000,00

2.592.604,64

4.449.685,98

11.096.280,09

15.860,20
2.141.847,52
2.014.184,75

3.477.897,24

88.535,36

18.138.570,71

143.522,97

110.560,00
3.258.179,19
4.480,00

82.625,36

2.378.419,89

4.449.685,98

9.296.280,09

24.173,50
1.419.660,64
1.301.966,06

Eigenkapital insgesamt

21.848.526,28

19.722.098,59

B.RUCKSTELLUNGEN

Steuerrtckstellungen
Sonstige Ruckstellungen

18.042,70
161.731,00

179.773,70

24.803,53
247.344,00

C. VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: 16.541,45 €
Vorjahr: 3.505,51 €
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 146,77 €
Vorjahr: 0,00 €

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

45.433.236,16
2.469.339,87
7.085,57
361.373,96
40.080,58

48.311.116,14

40.094.125,68
2.387.144,15
4.863,67
484.351,72
27.097,59

BILANZSUMME

17.240,15

17.089,95

70.356.656,27 63.008.918,88
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GEWINN- & VERLUSTRECHNUNG ZUM JAHRESABSCHLUSS 2018

Gewinn- und Verlustrechnung

2018 2018 2017
fir die zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018 € € €
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 10.034.490,26 9.447.308,79
b) aus Betreuungstatigkeit 4.453,50 4.192,55
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen 54.117,61 10.093.061,37 56.840,97
2. Erhdhung des Bestandes an zum Verkauf bestimmten
Grundstticken mit fertigen und unfertigen Bauten sowie
unfertigen Leistungen 145.914,25 79.270,37
3. Sonstige betriebliche Ertrage 432.618,04 42.571,40
4. Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 3.814.247,71 3.713.035,55
b) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 3.486,15 3.817.733,86 5.062,49
5. Rohergebnis 6.853.859,80 5.912.086,04
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.190.911,92 1.112.554,60
b) soziale Abgaben und Aufwendungen flir
Altersversorgung und Unterstiitzung 276.263,82 1.467.175,74 261.648,06
davon flir Altersversorgung: 73.858,77 €
Vorjahr: 72.339,73 €
7. Abschreibungen
auf immaterielle Vermoégensgegenstande des
Anlagevermogens und Sachanlagen 1.751.829,86 1.527.044,04
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 450.079,15 475.619,33
9. Ertrage aus anderen Finanzanlagen 50,94 20,25
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 5.643,38 5.254,70
11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 780.917,76 863.579,60
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 56.973,91 55.400,48

13. Ergebnis nach Steuern
14. Sonstige Steuern
15. Jahresiiberschuss

16. Gewinnvortrag

17. Einstellungen aus dem Jahreslberschuss in Ergebnisriicklagen

2.352.577,70
210.730,18
2.141.847,52
15.860,20

2.014.184,75

1.621.514,88
201.854,24
1.419.660,64
24.173,50

1.301.966,06

18. BILANZGEWINN

143.522,97

141.868,08



ZUSAMMENGEFASSTES PRUFUNGSERGEBNIS 2018

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen
Prifung nach § 53 GenG wie folgt zusammen:
Unsere Priifung umfasst danach die Feststellung
der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ord-
nungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung. Dazu sind
die Einrichtungen, die Vermodgenslage sowie die
Geschaftsflihrung der Genossenschaft zu prifen.
Die Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnisse
erfolgt unter Einbeziehung des in der Verant-
wortung des Vorstandes aufgestellten Jahres-
abschlusses. Die Verantwortlichkeit der gesetz-
lichen Vertreter der Genossenschaft sowie die
Verantwortlichkeit des Aufsichtsorgans werden
durch die Prifung nichteingeschrénkt.

Grundsatzliche Feststellungen

Zweck der Genossenschaft ist die Forderung ih-
rer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere
und sozial verantwortbare Wohnungsversor-
gung. Gegenstand des Unternehmens ist insbe-
sondere die Bewirtschaftung seines Bestandes
an 1.393 Wohn- und Gewerbeeinheiten. Weiter-
hin betatigt sich das Unternehmen als Verwalter-
von Wohnungseigentum. Im Berichtsjahr wurden
neben den laufenden Neubautatigkeiten Moder-
nisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen
durchgeflihrt. Die Verwaltung des eigenen Miet-
hausbestandes und die Verwaltung fremder Woh-
nungen erfolgten ordnungsgeman und sachkun-
dig. Im Rahmen der Prifung haben wir festge-
stellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im Pri-
fungszeitraum ausgelibten Geschaftstatigkeit
ihren satzungsmaBigen Forderzweck einer guten,
sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungs-
versorgung an Mitglieder erflllt.

Stuttgart, 31. Mai 2019

Feststellung der wirtschaftlichen Verhaltnis-
se unter Einbeziehung von Buchfiihrung und
Jahresabschluss

Die Buchflihrung entspricht den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungs-
maBiger Buchflihrung. Der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2018 entspricht den gesetzlichen
Erfordernissen sowie den ergdnzenden Bestim-
mungen der Satzung. Die Vermdgens- und die
Finanzlagelage der Genossenschaft sind geord-
net. Die Genossenschaft konnte ihren Zahlungs-
verpflichtungen im Berichtszeitraum jederzeit
uneingeschrankt nachkommen. Die Genossen-
schaft schloss das Berichtsjahr mit einem Jah-
restiberschuss von € 2.141.847,52 ab. Die Er-
tragslage wird mafBgeblich beeinflusst durch
das Ergebnis der Hausbewirtschaftung.

OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfilhrung
Unsere Prifungshandlungen haben ergeben, dass
Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und
satzungsmagigen Verpflichtungen ordnungsge-
maB nachgekommen sind. Die Mitgliederliste
enthalt die nach § 30 GenG erforderlichen Anga-
ben.

Der vorstehende Bericht wurde aufgrund der
bei der Prifung anhand der Unterlagen getroffe-
nen Feststellungen und der den Priifern erteil-
ten Aufklarungen und Nachweise nach bestem
Wissen und Gewissen erstellt.

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.Vv.

gez.
Schwarzle
Wirtschaftsprifer

gez.
Antoniak
Verbandsprufer
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UNSERE MITARBEITER AUF EINEN BLICK

VORSTAND

Thomas Feneberg Andreas Heitz Hans-Jlirgen Feneberg

Geschaftsfuhrender Vorstand Vorstandsmitglied nebenamtl. Vorstandsmitglied
2 07731 8774-21 & 07731 8774-0 <~ 07731 8774-0
th.feneberg@bgo-singen.de a.heitz@bgo-singen.de h-j.feneberg@bgo-singen.de

WOHNUNGSVERWALTUNG

VORSTANDSASSISTENZ

/ “, % -

Andrea Brucker Katalin Tlperdel Angellka Eichhorn Jirgen Stocker

..-.*"J

<2 07731 8774-21 Abteilungsleitung 7 07731 8774-22 Abteilungsleitung
a.brucker@bgo-singen.de J 07731 8774-23 a.eichhorn@bgo-singen.de 2 07731 8774-12
k.tiperdel@bgo-singen.de j.stocker@bgo-singen.de

WOHNUNGSVERWALTUNG

Vera Klett-Wohrle Ramona Wurst Waltraud Bounab Alexander Mayer

2 07731 8774-13 & 07731 8774-17 < 07731 8774-15 < 07731 8774-0
v.klett@bgo-singen.de r.wurst@bgo-singen.de w.bounab@bgo-singen.de regiedienst@bgo-singen.de



Baugenossenschaft Oberzellerhau eG | Oberzellerhau 2 | 78224 Singen (Htwl.)
Telefon 07731/8774-0 | Fax 077 31/87 74 - 50| info@bgo-singen.de | www.bgo-singen.de
NOTFALLTELEFON: 0152 / 22 580 300 (Am Wochenende und Feiertagen: Rund um die Uhr)
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ZENTRALE/EMPFANG

MITGLIEDERWESEN

Diana Bertram Margret Luibrand
< 07731 8774-0 < 07731 8774-0
info@bgo-singen.de info@bgo-singen.de

REGIEDIENST

Josef Babuczki Mike Bertram Manfred Maier- Helmut Mauch
2 07731 8774-0 J 07731 8774-0 Westenfelder 2 07731 8774-0
regiedienst@bgo-singen.de regiedienst@bgo-singen.de 2 07731 8774-0 regiedienst@bgo-singen.de

regiedienst@bgo-singen.de

Hans-Peter Tuszewitzki Reiner Vogel Gerd de Bruin Alessandro Orlotti
< 07731 8774-0 < 07731 8774-0 < 07731 8774-0 < 07731 8774-0
regiedienst@bgo-singen.de regiedienst@bgo-singen.de regiedienst@bgo-singen.de regiedienst@bgo-singen.de
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Neuer Wohnraum fiir die Stadt

» Baugenossenschaft Ober-
zellerhau zieht Bilanz
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Neues Quartier mit 71 Wohnungen

Blick auf drei der vier gepl; an der Karl-Schneider-StraBe. Hier sollen 71 Woh-
nungen sowie ein Geschafisgebaude mit Tiefgarage gebaut werden. voRLAGE: STADTVERWAL-
TUNG SINGEN/ARCHITEKTURBORO WINTTER

Singen wachst. Stadtverwaltung
und Gemeinderat passen das
Tempo der Genehmigungen flr
neuen Wohnraum dem Bedarf an

VON TORSTEN LUCHT

Singen - Die Stadt Singen bewegt sich
im strammen Schritt auf die Zahl von
50 000 Einwohnern zu und das sorgt fiir
einen erhdhten Bedarf an Wohnungen.
Die Folge: An allen Ecken und Enden
wird gebaut, nun eine B 11

Die Karl-Schneider-Strafe zweigt von
der Radolfzeller Strafie ab und befindet
sich am éstlichen Ortsausgang etwa in
Hahe des gegeniiber liegenden Hohent-
wielstadions.
Wer hier wohnt, hat es einerseits nicht
weit bis ins Stadtzentrum, andererseits
ist es nicht weit ins Griine und die Ver-
kehrsbelastung kann als ertréiglich ein-
gestuft werden. Zu den Vorziigen ziihlt
auch, dass an die Gebiude ein Kinder-
spielplatz angegliedert ist.
Veronika Netzhammer (CDU) sprach
{eshalb bei der Aussprache im Bauaus-

hinzu, Der Gemeinderat stimmite jiingst
dem Bau von drei Wohnhiusern sowie
einem Geschiftsgebiude an der Karl-

schuss von einem attraktiven Wohnge-
biet, das wegen seiner Griifie fast schon
die Dimension eines eigenen Viertels

Schneider-Strafie zu. Damit len im
innerstadtischen Bereich 71 neue Woh-
nungen zur Verfiigung gestellt. Die Lage
kann als sehr gut bezeichnet werden.

annehme. Mit den vorgy Dach-
begriinungen sowie den Solaranlagen
erfille es zudem die Kriterien der stid-
tischen Baupolitik.

Was fehlt, sind grifiere Baumquar-
tiere. Deren Wert ergibt sich aus einer
jlingst im Gemeinderat vorgestellten
Analyse zu den klimatischen Bedin-
gungen in Singen, auf die in der Stadt
i seit dem Ext in
Jahrt lers g
soll. Laut Stadtverwaltung sind vom
Bauherrn zwar Begriinungen geplant,
fiir groBiere Pl g le es al-
lerdings schlicht am Platz.

Die dichte Bebauung sieht Walafried
Schrott noch aus einem anderen Grund
als problematisch an. Ein Grofiteil der
Parkpliitze wird ebenerdig angelegt,
was sich seiner Ansicht nach durch wei-
tere Tiefgaragen vermeiden liefe. Der
SPD-Stadtrat stimmte dem Projekt den-
noch zu - wohlwissend, dass sich durch
Tiefgaragen zwangsldufig das Problem
von héheren Kosten ergibe.
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